REGULAMIN DZIALANIA
KOMISJI POJEDNAWCZO-ARBITRAZOWEJ

L.odzkiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majatkowych
zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie
w dniu 5 kwietnia 2025 roku




Rozdzial 1 Przepisy ogolne
§1

1. Komisja Pojednawczo-Arbitrazowa L.odzkiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majatkowych
zwana dalej Komisjg Pojednawczo-Arbitrazowa, jest powotana do:
a) prowadzenia mediacji w sprawach wyceny nieruchomos$ci w trybie przewidzianym w ustawie —
Kodeks postepowania cywilnego z dnia 17 listopada 1964 r.
b) dokonywania ocen prawidtowosci sporzadzenia operatow szacunkowych w trybie przewidzianym
w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami.

2. Komisja Pojednawczo-Arbitrazowa dziata zgodnie z niniejszym regulaminem.

§2

1. Komisja  Pojednawczo-Arbitrazowa uzywa  pieczeci  Lodzkiego — Stowarzyszenia
Rzeczoznawcow Majatkowych.

2. Opinie i protokoty Komisji Pojednawczo-Arbitrazowej sygnowane sa dodatkowo pieczecia
Komisja Pojednawczo-Arbitrazowa L.odzkiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majatkowych.

3. Przez uzyte w niniejszym Regulaminie wyrazenia i ich odmiany w przypadkach i liczbie:
- Uogn - rozumie si¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami.
- Rozporzadzenie - rozumie si¢ rozporzadzenie wykonawcze wydane na podstawie art. 159 Uogn.
- LSRM - rozumie si¢ Lodzkie Stowarzyszenie Rzeczoznawcoéw Majatkowych dziatajace jako
organizacja zawodowa rzeczoznawcow majatkowych w mysl przepisow Uogn.
- Opinia - opracowanie sporzadzone na pismie, ktorego przedmiotem jest ocena prawidtowosci
sporzadzenia operatu szacunkowego.
- Opiniowanie - rozumie si¢ ocen¢ prawidlowosci sporzadzenia operatu szacunkowego.
- Regulamin - rozumie si¢ niniejszy regulamin.
- Rozbieznych wycenach - rozumie si¢ rozbiezno$ci w opiniach o warto$ci tej samej nieruchomosci,
sporzadzonych dla tych samych celow przez rzeczoznawcodw majatkowych.
- Mediacja - rozumie si¢ ugodowe rozstrzyganie sporow o warto$¢ nieruchomosci na tle rozbieznych
wycen tej samej nieruchomosci.
- Standardy zawodowe - rozumie si¢ Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majatkowych.
- Zespol oceniajacy - rozumie si¢ zespot powotany w celu dokonania oceny prawidlowosci
sporzadzenia operatu szacunkowego.

§3

1. Komisja Pojednawczo-Arbitrazowa sktada si¢ z przewodniczacego, zastepcy oraz arbitrow
1 mediatorow powotanych przez Zarzad L SRM w drodze uchwaly.

2. Na cztonka Komisji Pojednawczo-Arbitrazowej moze by¢ powolany rzeczoznawca majatkowy:
a) bedacy cztonkiem LSRM co najmniej 5 lat,
b) posiadajacy uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci nieprzerwanie przez
okres co najmniej 10 lat poprzedzajacych powotanie,
c) wykonujagcy w ww. okresie nieprzerwanie przez 5 lat zawod rzeczoznawcy majatkowego
w rozumieniu art. 174 ust. 7 Uogn lub petnigcy w ww. okresie nieprzerwanie przez 5 lat funkcje
biegtego sadowego w zakresie szacowania nieruchomosci,
d) posiadajacy umiej¢tno$é formutowania wywazonych opinii, zyczliwy dla ludzi, krytyczny wobec
problemow,
e) wypeltniajacy warunki doskonalenia zawodowego,
f) o nienagannej postawie etycznej,
g) w stosunku do ktérego nie orzeczono kar dyscyplinarnych zawieszenia lub pozbawienia
uprawnien zawodowych.



3. Czlonkowie Komisji Pojednawczo-Arbitrazowej wpisywani sg na List¢ Arbitrow i Liste
Mediatoréw. Cztonek Komisji Pojednawczo-Arbitrazowej moze by¢ wpisany na obydwie listy.

4. Listy Arbitrow i Mediatoréw sg dostepne do wgladu w Biurze LSRM oraz publikowane na
stronie internetowej LSRM.

5. Czlonek Komisji Pojednawczo-Arbitrazowej sktada na r¢ce Prezesa Zarzadu LSRM pisemne
$lubowanie o tresci: ,,Slubuje uroczyscie wypelniaé powierzong mi funkcje starannie i obiektywnie,
powierzone mi sprawy rozstrzyga¢ sumiennie, bezstronnie oraz zgodnie z przepisami prawa,
dochowac tajemnicy zawodowej, a w postepowaniu kierowac si¢ zasadami godnosci i uczciwosci”.

6. W postepowaniu mediacyjnym i opiniodawczym nie moga bra¢ udziatu rzeczoznawcy
majatkowi, wobec ktorych zachodza przestanki wymienione w art. 24 Kodeksu postepowania
administracyjnego lub inne przestanki, ktére moga budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich
bezstronnosci.

7. Czlonkowie Komisji Pojednawczo-Arbitrazowej sag obowigzani zachowaé w tajemnicy fakty,
o ktorych dowiedzieli si¢ w zwigzku z prowadzeniem postepowania.

8. Kadencja cztonkéw Komisji Pojednawczo-Arbitrazowej wygasa z kadencja Zarzadu, ktory ja
powotat.

9. W przypadku gdy w momencie zakonczenia kadencji Zarzadu £ SRM Komisja Pojednawczo-
Arbitrazowa prowadzi wszczete wezesniej postgpowania mediacyjne i opiniodawcze, Zarzad nowej
kadencji, na wniosek Przewodniczacego Komisji poprzedniej kadencji, moze w drodze uchwaty
powota¢ tych samych czlonkéw do dokonczenia wskazanych postepowan. Wniosek powinien
zawiera¢ szczegOlowe uzasadnienie oraz wykaz postgpowan wymagajacych kontynuacji. Powotanie
odbywa si¢ niezaleznie od wyboru cztonkow na kolejng kadencj¢. W okresie od zakonczenia kadencji
dotychczasowego Zarzadu do momentu podjecia uchwaty o powotaniu nowych cztonkéw Komisja
moze kontynuowa¢ swoje dziatania wytacznie w zakresie finalizacji toczacych si¢ postgpowan, bez
mozliwosci podejmowania nowych spraw.

10. Utrata cztonkostwa w Komisji Pojednawczo-Arbitrazowej nastgpuje w przypadku:

a) ustania cztonkostwa w LSRM,

b) ztozonej rezygnacji,

C) $mierci,

d) ograniczenia zdolno$ci do czynnosci prawnych,

e) utraty praw publicznych,

f) prawomocnego skazania za przestgpstwa umyslne,

g) poniesienia kar dyscyplinarnych powodujgcych zawieszenie lub pozbawienie uprawnien
zawodowych.

11. Utratg cztonkostwa w Komisji Pojednawczo-Arbitrazowej potwierdza Zarzad £LSRM w formie
uchwaty.

12. Zarzad LSRM moze w drodze uchwaly odwola¢ Komisje Pojednawczo-Arbitrazowa
w calos$ci przed uptywem kadencji lub odwotac jej poszczegdlnych cztonkow ze wzgledu na:

a) stanowisko Komisji Etyki dotyczace dzialan na szkod¢ stowarzyszenia lub $rodowiska
zawodowego,

b) brak realizacji obowigzku doskonalenia zawodowego,

¢) inne wazne okoliczno$ci uzasadniajace odwotlanie.

13. Odwotanie cztonka Komisji moze nastapi¢ z inicjatywy Zarzadu LSRM po konsultacji
z Przewodniczacym Komisji lub na wniosek Przewodniczacego Komisji.

14. Odwotanie Przewodniczacego Komisji moze nastapi¢ wylacznie z inicjatywy Zarzadu L SRM.

15. Zarzad L SRM moze zawiesi¢ cztonka Komisji w przypadku zaistnienia okolicznosci, ktorych
skutki majg charakter czasowy. Zawieszenie trwa do czasu ustgpienia przestanek negatywnych,
w szczegbOlnosci zatarcia kar dyscyplinarnych upomnienia lub nagany, badz udokumentowania
wypetnienia obowigzku doskonalenia zawodowego. Zawieszenie nie obejmuje kary pozbawienia
uprawnien zawodowych, takze jesli ma charakter czasowy.



§4

1. Przewodniczacy Komisji Pojednawczo-Arbitrazowej kieruje caloksztaltem prac Komisji,
w szczegolnosci:
a) rozpatruje wnioski i kwalifikuje je do stosownego postepowania, wzglednie wniosek odrzuca,
b) kalkuluje koszty postepowania i okresla wysokos$¢ zaliczki i optat taryfowych,
C) przygotowuje projekty stosownych umow,
d) powotuje zespoty oceniajace i mediacyjne do rozstrzygnigcia sprawy zgodnie z jej kwalifikacja,
e) zawiadamia zainteresowane osoby 0 wszczetym postepowaniu,
f) ustala wynagrodzenia cztonkdéw zespotéw oceniajacych i mediatorow oraz akceptuje koszty ich
udziatu w postepowaniu,
g) reprezentuje Komisj¢ Pojednawczo-Arbitrazowa w imieniu Zarzadu LSRM.
h) sktada raz w roku sprawozdanie z dziatalno$ci Komisji Pojednawczo-Arbitrazowej na Walnym
Zgromadzeniu cztonkéw £LSRM,
i) zwotuje co najmniej raz w roku plenarne posiedzenie Komisji Pojednawczo-Arbitrazowe;.
2. W przypadku gdy Przewodniczacy Komisji Pojednawczo-Arbitrazowej zostaje wylaczony
z postepowania w konkretnej sprawie, jego obowiazki przejmuje Prezes Zarzadu LSRM.
3. Prezes Zarzadu LSRM w okolicznosciach wylaczenia Przewodniczacego Komisji
Pojednawczo-Arbitrazowej moze upowazni¢ jego zastgpce do czynnosci wymienionych
w regulaminie.

Rozdzial 2 Post¢gpowanie mediacyjne

§5

1. Postgpowanie mediacyjne przed Komisja Pojednawczo-Arbitrazowa jest dobrowolne.
2. Mediacje prowadzi si¢ na podstawie:

a) umowy stron o mediacje,

b) zgody na mediacje, gdy druga strona zlozyta wniosek o mediacje,

C) postanowienia sadu kierujacego strony do mediacji.

3. Stronami sporu o warto$¢ nieruchomosci, moga by¢ strony postepowania cywilnoprawnego lub
administracyjnego, ktorego przedmiotem jest ta nieruchomos¢.

4. Mediacja dotyczy rozbiezno$ci w operatach szacunkowych dotyczacych wartosci tej samej
nieruchomosci, sporzadzonych przez rzeczoznawcodw majatkowych dla tego samego celu wyceny.

5. Mediacje prowadzi si¢ pomiedzy rzeczoznawcami majgtkowymi - autorami operatow
szacunkowych, za zgodg stron sporu dotyczacego wartosci nieruchomosci.

6. Przewodniczacy Komisji Pojednawczo-Arbitrazowej moze zwrdci¢ si¢ do wnioskodawcy
o uzupetienie wniosku, w przypadku, gdy spor nie jest przedstawiony dostatecznie doktadnie.

7. W przypadku wniosku strony Przewodniczacy Komisji Pojednawczo-Arbitrazowej wzywa
wnioskodawce, aby w okreslonym terminie uiscit oplate rejestracyjng oraz potowe oplaty mediacyjne;j
okreslonej w umowie na przeprowadzenie mediacji.

8. Po uiszczeniu oplaty rejestracyjnej oraz potowy optaty mediacyjnej, Przewodniczacy Komisji
Pojednawczo-Arbitrazowej dorgcza drugiej stronie wniosek i wzywa ja do ztozenia o§wiadczenia, czy
wyraza zgod¢ na wzigcie udzialu w postepowaniu mediacyjnym, oraz do uiszczenia w 0znaczonym
terminie drugiej potowy optaty mediacyjne;.

9. Jezeli druga strona nie wyrazita zgody na przeprowadzenie postgpowania mediacyjnego,
Przewodniczacy Komisji Pojednawczo-Arbitrazowej zwraca wnioskodawcy 90% wptaconej przez
niego optaty mediacyjnej.



§6

1. Po wyrazeniu przez drugg stron¢ sporu zgody na postepowanie mediacyjne i po wplaceniu
potowy optaty mediacyjnej, strony wspolnie wyznaczaja mediatora.

2. Strony moga wyznaczy¢ mediatora jedynie z Listy Mediatoréw prowadzonej przez Komisje
Pojednawczo-Arbitrazowa.

3. W przypadku nie wyznaczenia wspolnie mediatora przez strony, lub wyznaczenia réznych
mediatorow, mediatora lub przewodniczacego zespotu mediatorow wyznacza Przewodniczacy
Komisji Pojednawczo-Arbitrazowe;.

4. W przypadku wyznaczenia przez strony réznych mediatorow Przewodniczacy Komisji
Pojednawczo-Arbitrazowej wzywa strony do wptaty uzupehniajgcej optate mediacyjng jako warunku
rozpoczecia postepowania mediacyjnego.

§7

1. Po otrzymaniu od stron akt dotyczacych sporu, w tym gloéwnie operatéw szacunkowych,
Przewodniczacy Komisji Pojednawczo-Arbitrazowe] informuje mediatora (zesp6l mediatorow)
0 wyznaczeniu do prowadzenia sprawy i zawiera z mediatorem (zespotem mediatorow) umowe.

2. Mediator (zespdt mediatoré6w) zapoznaje si¢ z otrzymanymi dokumentami i1 operatami
szacunkowymi, dokonuje oceny ich poprawnosci formalnej, w tym celu mediator (zespot mediatoréw)
moze porozumiewac si¢ z autorami operatow.

3. Dostarczony przez stron¢ operat szacunkowy nie moze zosta¢ uznany za dowdd w sprawie,
jezeli

a) zostatl sporzadzony przez osobg¢ nicuprawniona,
b) zostat sporzadzony dla innego celu niz materia sporu,
C) nie spetlnia warunku poréwnywalnosci ze wzgledu na uptyw czasu,
d) nie spelnia warunku kompletnos$ci i podstaw prawnych wyceny,

4. Jezeli mediator (zespdt mediatorow) stwierdzi spelnienie warunkow okreslonych w ust. 3 pkt.
1-4 organizuje spotkanie mediacyjne, na ktérym przedstawia autorom operatdw propozycje
ugodowego uregulowania sporu.

5. Postgpowanie mediacyjne powinno doprowadzi¢ do okreslenia warunkow 1 sposobu okreslenia
warto$ci nieruchomosci i1 zakonczy¢ si¢ opracowaniem w sposOb uzgodniony nowego operatu
szacunkowego.

§8

1. W przypadku doprowadzenia do zawarcia ugody, mediator (przewodniczacy zespotu
mediatorow) sporzadza protokot, okreslajgcy warunki 1 zawierajacy tres¢ ugody oraz ewentualnie
deklaracj¢ sporzadzenia nowego operatu zgodnie z uwagami zawartymi w protokole.

2. Protokot podpisuja autorzy operatow i mediator (cztonkowie zespotu mediatoréw).

3. Mediator (przewodniczacy zespotu mediatorow) dorgcza autorom operatdw i stronom sporu
odpis protokotu wraz jednym egzemplarzem operatu szacunkowego sporzadzonego w wyniku ugody.

4. W przypadku nie doprowadzenia do zawarcia ugody, mediator (przewodniczacy zespotu
mediatorow) sktada do akt Komisji Pojednawczo-Arbitrazowej odpowiednie oswiadczenie na pismie.

5. W razie doprowadzenia do ugody lub zlozenia przez mediatora (przewodniczacego zespotu
mediatorow) o$wiadczenia o nie doprowadzeniu do ugody, postepowanie mediacyjne zostaje
zakonczone.

6. Mediator nie moze bra¢ udziatu w postgpowaniu, jesli wczesniej wystepowal w tej samej
sprawie jako arbiter, §wiadek, pelnomocnik lub doradca strony, chyba ze strony zgodnie postanowia
Inaczej.



§9

1. Po zawarciu ugody mediator (przewodniczacy zespolu mediatorow) przekazuje protokédt ze
stosowna dokumentacja Przewodniczacemu Komisji Pojednawczo-Arbitrazowe;j.

2. W razie skierowania sprawy do mediacji przez sad, Przewodniczacy Komisji Pojednawczo-
Arbitrazowej przesyta protokét (w przypadku doprowadzenia do ugody - wraz z operatem
szacunkowym opracowanym w jej wyniku) do sagdu rozpoznajacego sprawe.

Rozdzial 3 Post¢powanie opiniodawcze
§10

1. Przedmiotem opiniowania moze by¢ operat szacunkowy lub inne opracowanie dotyczace
okreslenia wartosci nieruchomosci lub praw do nieruchomosci.

2. Ocena prawidtowosci sporzadzenia operatu szacunkowego polega na bezstronnym sprawdzeniu
przez Zespot Oceniajacy, speinienia przez rzeczoznawce¢ majatkowego - Autora operatu
szacunkowego, wymagan przepisOw prawa oraz ewentualnie postanowien standardow zawodowych
o ile zastosowany sposob wyceny unormowany jest w okreslonym standardzie.

3. Oceny prawidlowosci operatu szacunkowego dokonuje si¢ na podstawie analizy tre$ci operatu
z zalacznikami, ze szczegdlnym uwzglednieniem ustalenia opisu stanu nieruchomosci, jej
przeznaczenia, przeprowadzonej analizy rynku, w tym zbioru transakcji, na podstawie ktorego
ustalono warto$¢ oraz zastosowanej metodyki wyceny i1 dokonanych obliczen wraz z uzasadnieniem.

4. W przypadku negatywnej oceny operatu szacunkowego, Zespot Oceniajacy wskazuje w opinii,
jakie przepisy prawa i standardy nie zostaly dochowane i czy moze to mie¢ wplyw na warto$é
okreslong w opiniowanym operacie.

5. Ocena prawidtowosci sporzadzenia operatu szacunkowego nastepuje z uwzglednieniem zasad
oceny 1 zawartosci opinii dotyczacej prawidlowosci sporzadzenia operatu zawartych w "Dobrych
praktykach w zakresie oceny prawidtowosci sporzadzenia operatow szacunkowych"” uchwalonych
przez Rade Krajowag Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych
i rekomendowanych do stosowania przez organizacje zawodowe.

6. W trybie opiniodawczym nie dokonuje si¢ wyceny nieruchomosci.

§11

1. Oceny prawidtowosci sporzadzenia operatu szacunkowego, mozna dokonac:
1) w wyniku zawarcia umowy, na zlecenie:
a) organu sprawujacego nadzor nad rzeczoznawcami majatkowymi,
b) 0sob lub instytucji a takze organow administracji publicznej, ktore zlecily sporzadzenie operatow
szacunkowych,
C) osob lub instytucji, ktorych skutki wynikajace z operatu szacunkowego dotycza bezposrednio,
a takze o0sob fizycznych 1 prawnych, ktore majg interes prawny w postepowaniu wynikajacym z celu
wyceny,
d) rzeczoznawcy majatkowego - autora operatu szacunkowego.
2) w wyniku stosownego wniosku lub postanowienia organdw $cigania i wymiaru sprawiedliwosci.
2. Ocenie mogg podlega¢ operaty szacunkowe sporzadzone nie wczesniej, niz 2 lata wstecz, liczac
od daty ich otrzymania przez LSRM. Zasada ta nie dotyczy operatow kierowanych do oceny przez
instytucje publiczne panstwowe i1 samorzadowe, w zwigzku z toczacymi si¢ postepowaniami
sadowymi, administracyjnymi, kontrolnymi itp. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, na
podstawie decyzji Zarzadu, przedmiotem oceny na zamodwienie innych podmiotéw, niz wskazane
instytucje, moze by¢ operat sporzadzony w okresie wczesniejszym, niz okreslone powyzej 2 lata.



3. W ramach czynnosci wstepnych, Przewodniczacy Komisji Pojednawczo-Arbitrazowej
powinien uzyska¢ od Zamawiajacego informacje, czy:

1) sporzadzony byl w okresie ostatnich 12 miesigcy inny operat tej samej nieruchomosci dla tego
samego celu,

2) operat byl wczesniej przedmiotem opinii innej organizacji zawodowej rzeczoznawcoOw
majatkowych,

3) operat zostal wykorzystany, tzn. czy dokonane zostaly na jego podstawie okreslone czynnosci
prawne lub inne.

4. W przypadku zaistnienia okolicznosci o ktérych mowa w ust. 3 pkt. 1 - 3 nalezy, w miarg
mozliwosci, uzyska¢ stosowne dokumenty od Zamawiajacego.

5. Na podstawie oceny przedmiotu zlecenia/postanowienia (ilosci operatow poddanych ocenie,
zakresu rzeczowego operatu, ich stopnia zlozono$ci, charakteru wymaganych kompetencji od
czlonkoéw zespotdw oceniajgcych) Przewodniczacy Komisji Pojednawczo-Arbitrazowej informuje
zamawiajacego/organ  wnioskujacy/postanawiajagcy o  mozliwym  terminie = wykonania
zlecenia/postanowienia.

6. Po pozytywnym rozpatrzeniu wniosku, uzyskaniu wszystkich niezb¢dnych dokumentéw
I zawarciu umowy ze zleceniodawcg lub w wyniku postanowienia organow, o ktorych mowa w ust. 1
pkt. 2, Przewodniczacy Komisji Pojednawczo-Arbitrazowe;j:

a) powotuje ze sktadu Komisji co najmniej 2-osobowe Zespoty Oceniajace do sporzadzenia
poszczegdlnych opinii kierujac sie kwalifikacjami witasciwymi dla danej sprawy oraz, w miare
mozliwo$ci, znajomos$cig lokalnego rynku nieruchomosci,

b) wyznacza kierownikow tych zespolow oraz zawiera z Zespotami Oceniajagcymi stosowne
umowy o dzielo,

C) zawiadamia rzeczoznawcoOw majatkowych - autorow opiniowanych operatow szacunkowych
o wszczegtym postepowaniu 1 sktadzie powotanego zespotu oceniajgcego.

7. Autor opiniowanego operatu ma mozliwos¢, w terminie do 3 dni od daty otrzymania
powiadomienia o sktadzie Zespotu Oceniajacego, zgtoszenia zastrzezen, jesli zachodzg uzasadnione
przestanki wymienione w art. 24 Kodeksu Postepowania Administracyjnego lub inne przestanki, ktore
moga budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci cztonkdw tego Zespotu. Jezeli zastrzezenia
zostang odrzucone, Przewodniczacy Komisji powiadamia autora operatu o przyczynach tej decyzji.
Decyzja ta jest ostateczna.

§12

1. Kierownik Zespotu Oceniajacego organizuje prace Zespotu. W razie stwierdzenia na podstawie
analizy operatu szacunkowego istotnych probleméw budzacych watpliwosci Zespotu i majacych
wplyw na ocene operatu, informuje o tym Autora i okresla co najmniej 7-dniowy termin na udzielenie
stosownych wyjasnien.

2. Korespondencja Kierownika Zespotu Oceniajacego z autorem operatu moze odbywac si¢
z wykorzystaniem dostepnych $rodkéw elektronicznych lub w inny uzgodniony sposob, pod
warunkiem spetnienia wymagan terminowych.

3. W uzasadnionych okoliczno$ciach Zespdt Oceniajacy moze wyznaczy¢ termin spotkania
wyjasniajgcego, rowniez ogledzin nieruchomosci.

4. W przypadkach, o jakich mowa w ust. 3 Autor opiniowanego operatu szacunkowego moze
wystepowaé w sprawie ze swoim doradcg.

5. Zespo6l Oceniajacy winien zawrze¢ w Opinii informacj¢ o sposobie uwzglednienia wyjasnien
Autora lub przyczynach ich odrzucenia. Wyjasnienia Autora dotyczace oczywistych btedow operatu
szacunkowego nie moga wplynaé na koncowa oceng operatu szacunkowego.



6. W przypadku sporzadzania Opinii w wyniku postanowien organdéw S$cigania i wymiaru
sprawiedliwo$ci na podstawie Kodeksu Postgpowania Karnego, dotyczacych operatow
sporzadzonych przez osoby podejrzane lub przeciwko ktéorym tocza si¢ postgpowania, wylacza si¢
stosowanie §12 ust. 1-5.

7. Z czynnosci towarzyszacych postgpowaniu opiniodawczemu sporzadza si¢ stosowne protokoty
i notatki.

8. Przedmiotem opinii jest kazdy operat szacunkowy sporzadzony przez danego autora/autoréw.
W przypadku, gdy przedmiotem oceny jest kilka operatéw szacunkowych danego autora/autoroéw
identycznych co do formy, tresci i metod, réznigcych si¢ oznaczeniami objetych czeséci nieruchomosci
(dzialek), tak samo ocenionych, opinia moze dotyczy¢ tych operatéw lacznie.

9. Sporzadzona opini¢ i stosowne wyciagi, Kierownik Zespolu Oceniajacego przekazuje
Przewodniczacemu Komisji Pojednawczo-Arbitrazowej pocztg elektroniczng, z uwzglednieniem
terminu zakonczenia postepowania wynikajagcego z umowy o dzieto.

10. Przewodniczacy Komisji Pojednawczo-Arbitrazowej, albo - za zgoda Przewodniczacego
Komisji Pojednawczo-Arbitrazowej - Kierownik Zespolu Oceniajacego, moze zasiggnaé opinii
eksperta, ale opinia eksperta nie ma charakteru wigzacego w sprawie. W szczegdlnym przypadku
mozna zasiggna¢ opinii eksperta rynku lokalnego. Informacje o zakresie udzialu ekspertow
zamieszcza si¢ w protokole, o ktorym mowa w ust. 7.

11. Przewodniczacy Komisji Pojednawczo-Arbitrazowej zapoznaje si¢ z dokumentacja
postgpowania Zespotu Oceniajacego 1 odbiera pod wzgledem formalnym sporzadzona przez Zespot
Oceniajacy opinig.

12. W terminach okreslonych w umowie lub postanowieniu, o ktorych mowa w § 11, ust. 1, pkt. 1
1 2 Przewodniczacy Komisji Pojednawczo-Arbitrazowej przesyla zamawiajagcemu lub wiasciwemu
organowi jeden egzemplarz opinii chyba, Ze umowa (postanowienie wtasciwych organow) przewiduje
inaczej. Egzemplarz archiwalny opinii, wraz z zebrang dokumentacja, pozostaje w archiwum Komisji
Pojednawczo-Arbitrazowe;.

13. Przewodniczacy Komisji Pojednawczo-Arbitrazowej przekazuje rzeczoznawcom majatkowym
- autorom opiniowanych operatow kopie opinii wydanej przez Zespot Oceniajacy, z wyjatkami,
o ktorych mowa w §12 ust. 6 .

14. Opinia Zespotu Oceniajacego ma charakter ostateczny. W przypadkach szczegdlnych, Prezes
Zarzadu L. SRM z urzedu lub na wniosek Autora operatu szacunkowego, moze wznowi¢ postgpowanie
opiniodawcze. Wznowienie postgpowania na wniosek jest odptatne. Odptatnos¢ ustala Prezes Zarzadu
LSRM po indywidualnym rozpatrzeniu okolicznosci 1 zakresu wznawianego postgpowania.

15. Czlonkowie Zespotu Oceniajacego odpowiadaja solidarnie na zasadach ogdlnych wobec
LSRM za sporzadzenie opinii zgodnie z przepisami prawa, w szczegolnosci za zachowanie
bezstronnos$ci, zawodowej starannosci 1 doktadno$ci oraz uzasadnienie ocen 1 wnioskow.

§13

1. W przypadku ustalenia w postgpowaniu opiniodawczym przynaleznosci autora operatu do
stowarzyszenia bedacego czlonkiem PFSRM, kopie sentencji opinii Przewodniczacy Komisji
Pojednawczo-Arbitrazowej przekazuje macierzystemu stowarzyszeniu rzeczoznawcy, ktory badany
dokument sporzadzit.

2. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach np. drastycznych odstepstw od przepisow prawa,
wielokrotnych negatywnych opinii dotyczacych tego samego rzeczoznawcy, przewodniczacy Komisji
Pojednawczo-Arbitrazowej przekazuje stosowng informacj¢ i przedstawia wniosek Zarzgdowi L.SRM
0 skierowanie takiej informacji do Ministra wiasciwego ds. budownictwa, planowania
I zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.



Rozdzial 4 Odplatnos¢ i wynagrodzenia
§14

1. Postgpowanie przed Komisja Pojednawczo-Arbitrazowe;j jest odptatne.

2. Odptatnosé, o ktorej mowa w ust. 1 ustalana jest:
a) wedhug taryfy oplat za postepowanie w trybie mediacji,
b) w drodze umowy pomi¢dzy Zamawiajagcym a LSRM o dokonanie oceny prawidtowos$ci operatu
szacunkowego, z uwzglednieniem ust. 4.

3. Na koszty postgpowania sktadajg si¢ wynagrodzenia arbitrow i mediatoréw, koszty przejazdow
zwigzanych z posiedzeniami Zespoldw, z uzyskiwaniem i badaniem dokumentow, ogledzinami
nieruchomosci, ewentualnych ekspertyz, ubezpieczen od odpowiedzialnosci cywilnej oraz kosztow
og6lnych ponoszonych przez Biuro LSRM.

4. Taryfy oplat, wysoko$¢ stawek godzinowych mediatoréw, kierownikow i cztonkdéw zespotow
oceniajacych wustala Zarzad LSRM na wniosek Przewodniczacego Komisji Pojednawczo-
Arbitrazowe;.

5. Podstawa zawarcia z wyznaczonym Zespotem Oceniajagcym umowy o dzieto jest umowa
z Zamawiajacym lub stosowne postanowienie organdow, o ktérych mowa w §11, ust 1.

§15

1. Wynagrodzenia Przewodniczacego i cztonkéw Komisji Pojednawczo-Arbitrazowej pochodza
z wplat uiszczonych przez wnoszacych o rozstrzygnigcie sporéw i zamawiajacych opinie.

2. Wysoko$¢ wynagrodzenia dla cztonkéw powolanych zespoldéw i wyznaczonych mediatorow
okresla umowa o dzielo z uwzglednieniem niezbednej liczby godzin przeznaczonych na
przeprowadzenie postgpowania 1 sporzadzenie opinii lub protokotow oraz stawki godzinowe;.
Podzialu wynagrodzenia pomiedzy czionkéw Zespolu Oceniajacego dokonuje Przewodniczacy
Komisji Pojednawczo-Arbitrazowej na wniosek Kierownika Zespotu.

3. Cztonkom Zespolow Oceniajacych i mediatorom, poza wynagrodzeniem za wykonang prace,
przystuguje zwrot kosztow podrézy 1 uzasadnionych wydatkow.

4. Wynagrodzenie okreslone w umowach, o ktérych mowa w ust. 2, wyplaca si¢ w peinej
wysokosci pod warunkiem wykonania przedmiotu umowy w terminie i bez zastrzezen.

Rozdzial 5 Postanowienia koncowe
§16

1. Bezposredni nadzor nad dziatalnoscia Komisji Pojednawczo-Arbitrazowej sprawuje Zarzad
LSRM.

2. Obstuge biurowa Komisji Pojednawczo-Arbitrazowej zabezpiecza Biuro LSRM.

3. LSRM zapewnia ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu dzialalno$ci Komisji
Pojednawczo-Arbitrazowe;j.

4. Oswiadczenia woli w imieniu LSRM dotyczace praw i obowigzkéw majatkowych w zakresie
dziatalnosci Komisji Pojednawczo-Arbitrazowej sktadane sg 1 podpisywane przez Prezesa Zarzadu
LSRM lub Petnomocnika Zarzadu.

5. Czynnos$ci 1 wynikajace z nich pisma, Przewodniczacy Komisji Pojednawczo-Arbitrazowe;j
wykonuje 1 podpisuje z upowaznienia Prezesa Zarzadu L SRM.

6. Komisja Pojednawczo-Arbitrazowa w kontaktach wewnagtrz stowarzyszeniowych moze
wykorzystywac elektroniczne $rodki komunikacji udostgpnione przez LSRM.



